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Kallelse till arsstamma 2019

Medlemmarna i HSB bostadsrattsférening Sjstungan i Tyres
kallas hdrmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: onsdag den 22:e maj klockan 19:00
Plats: Bio Forellen, Bollmora Torg 4

Pa féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsrtt
gemensamt, har de likval tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter
i féreningen har medlemmen endast en rést. Rostberéttigad &r endast medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall férete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten galler hgst ett &r fran utfirdandet. Ombud far
bara féretrada en medlem. (Fullmaktsblankett kan hamtas pa Mandagstraffen).

Medlem far vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade.

OBS! Tag med bostadsréttsbevis eller specifikation som medféljer avgiftsavin.

Dagordning:
1. Foreningsstammans 6ppnande
2. Val av ordférande vid stdmman
3. Anmalan av ordférandens val av protokoliférare
4. Godkéannande av rostlangd
5. Fraga om narvarorétt pa stimman
6. Godk&nnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva réstrdknare
9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréattelse
12. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
13. Beslut om foéreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen
15. Beslut om arvoden for styrelseledaméter, revisorer och valberedning fér kommande
mandatperiod
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
20. Val av revisor och revisorssuppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Erforderligt val av fullm&ktige med suppleanter och ovriga representanter i HSB
24. Ovriga i kallelsen anmalda arenden
25. Féreningsstammans avslutande

Tyres6 den 8:e april 2019
HSB bostadsrattsférening Sjétungan i Tyresé

Bjorn Bergstrom
Styrelseordférande
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Punkt 10 Styrelsens arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Sjétungan i Tyresé far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1an, Tyresé kommun.

Foérvaltningsberéttelse 2018

Foreningens verksamhet

Féreningen har till sitt andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidshegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 déar
évriga 5% ags av Tyresé kommun. Fastigheterna i vilka man uppléater lagenheter och
lokaler byggdes under aren 1966-68. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus innehéllande
604 lagenheter, 9 hyresrétter, 5 kommersiella lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i forsékringsbolaget Protector. | férsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Fér samtliga bostadsrattslagenheter
ingar Bostadsrattstillaggsfoérsékring enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2018 utan anmérkningar.

Lagenheter och lokaler

Av forenmgens 604 medlemslagenheter har under aret 39 éverlatits genom kép, 6 genom
arv, 2 som gava. Hogsta pris 3.050.000 kr, medelpris 29.749 kr/m?2.

Foreningen upplater 8 ldagenheter med hyresréatt som ungdomsbostader. Det finns dven en
gastldgenhet som medlemmar kan hyra till sina géster. Under 2018 har den bokats 63
ganger i 162 néatter. Nyttjiandegraden var drygt 44%.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kdk
188 st 2 rum och kdk
22 st 3 rum och kok
381 st 4 rum och kdék
12 st 5 rum och kék
Total bostadsyta: 55.548 m? Total lokalyta: 385m?
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 286 bilplatser samt 37 avgiftsbelagda
besoksplatser.

Foéreningsfragor

Ordinarie stdmma avhélls 2018-05-23. Pa stimman deltog 52 réstberattigade medlemmar
samt 1 ombud. Stimman beslét enhalligt att &ven utomstaende fick nérvara pa stamman.
Extra stimma angdende stambyte pa Myggdalsvagen 104 avhélls 2018-07-05. P4
stdmman deltog 19 rostberattlgade medlemmar samt 2 ombud. Stdmman beslét enhélligt
att utomstaende fick narvara pa stamman.

Féreningen hade vid arets slut 790 medlemmar.
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Styrelse

Ordinarie ledaméter

Bjorn Bergstrém Ordférande

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisatér
Bo Gustafsson Vice ordférande

Stefan Bengtsson Ledamot

Lena Wiklund Ledamot

Hans-Géran Vistrand Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Jaime Martinez Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter
Lukas Sveman Suppleant

| tur att avga vid ordinarie stamma ar Bjérn Bergstrom, Bo Gustafsson, Leila Isaksson,
Lena Wiklund och Stefan Bengtsson

Revisor
Revisor har varit Olle Wicander med Olof Akerlind som suppleant valda vid
foreningsstdmman 2018 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksférbund.

Representanter i HSB:s distriktstimma

Féreningens representant pa HSB Stockholms distriktsstamma var Leila Isaksson och
Bjorn Bergstréom.

Valberedning

Valberedning har varit Gunilla Lovén, ordférande, samt Aune Nordlund och Victor
Aronsson.

Studie och fritidsverksamhet

2 ledaméter kurs i juridik, 1 ledamot kurs i fastighetsforvaltning, Samtliga ledaméter
seminarium om ekonomi. 1 ledamot kurs i effektivt styrelsearbete.1 ledamot kurs i
brandskydd. 1 ledamot kurs i energihushallning. 1 ledamot kurs i bostadsjuridik. 2
ledamdéter kuurs i digital underhallsplan.

Ledaméter har &ven deltagit i samverkansméten och styrelsemassa.
Valberedningen har hallit med adventsfika for medlemmarna.

Medlemmarna har under sommaren anordnat Bouleturnering.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollfsrda sammantraden samt 10 arbetsméten. Den
ekonomiska férvaltningen har utférts av HSB Stockholm Ekonomiférvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av FSS, Fastighetsservice AB.

Markskétsel och snéréjning har utforts av HSB Mark & Tradgard.

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allménna ytor har utférts av HSB Stad.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-01.
Féreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.
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Renovering och ombyggnad
Féreningen tillampar en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens
forslag till féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under aret har féreningen bestéllt en heltéckande 6versyn av samtliga rérledningar, bade
horisontellt mellan huskropparna och vertikalt inuti huskropparna. Flimningar av réren
pagar och utbyte av markliggande rér har pabériats.

Renovering av B/C-garaget har pabarjats och fortskrider enligt plan.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med kanalrenovering har utférts och en stérre
6versyn av hela ventilationssystemet har initierats

Samtliga groventréer i héghusen ut mot lokalgatan Myggdalsvigen har renoverats med
nya dorrar, skdrmtak, malning och tillaggsisolering.

Foreningshuset

Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte lingre Overklagas.
Extrastamman 2016-11-23 beslutade att handlingar tas fram fér underlag for att séka
bygglov. Hur detta ska ske beslutas av styrelsen och presenteras for medlemmarna pa
lampligt satt.

Information
Styrelsen har under aret gett ut 8 portinfon samt tidningen Vi i Sjétungan. Féreningens
hemsida www.sjotungan.se uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budgeten fér 2019 planeras en avgiftshéjning pa 3,5% fran 1:a juli.

Arsavgifterna har i praktiken sénkts med c:a 2% arligen da féreningen inte héjt avgifterna
pa c:a 20 ar. 2010 sanktes avgifterna med 4,5%. Avséttningar har gjorts enligt plan fér att
kunna genomféra beslutade atgérder.

Verksamhet under kommande ar 2019-2028

2019-2020

Inspektion av befintliga vattenrér, bade kallvatten och spillvatten, har pabérjats. Resultatet
av inspektionen véntas bli klar under 2019. De befintliga galvaniserade réren uppvisar
rostskador som orsakar bristningar och lackage.

Styrelsen har tagit ett inriktningsbeslut om stambyte, vilket innebar att arbete pabérjats
med att ta fram material fér information och beslut om stambyte.

Utbyte av belysning i kallarplan till LED med rérelsedetektor 2019-2020.

2019-2028

Byte av markférlagda rér under 2018-2022.

Byte av garageportar, ny drénering, samt aterstéllning av mark runt garage 2019-2021.
Upprustning av parkeringsytorna 2020-2022.

Byte av kéllard6rrar 2020-2022.

Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomférs enligt plan.
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2018-01-01  2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdtining Not 1 36 385 447 36 540 349
Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -22 639 077 ~21 900 501
Ovriga externa kostnader Not 3 -811 140 -493 682
Planerat underhall -2 301 462 -4 662 487
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 002 748 -916 656
Avskrivningar av materlella anléggningstillgingar -4 234 600 -3 593 826
Summa rirelsekostnader -30 989 027 -31 567 152
Rirelseresultat 5 396 420 4973 197
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 7481 -14 467
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 977 657 -3 171 890
Summa finansiella poster ~2 970 176 -3 186 457
Arets resultat 2426 244 1786 741

W
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tlligéngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anlfggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 164 163 381 162 178 852
Inventarler och maskiner Not 8 3 158 569 3334045
Pégdende nyanléggningar Not9 30031143 14 673 630
197 353 092 180 186 527
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgingar 197 353 592 180 187 027
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 75 101 14 651
Avrdkningskonto HSB Stockholm 29 993 661 10 234 348
Placeringskonto HSB Stockholm 5404 5399
Ovriga fordringar Not 11 5504 4851
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 900 933 847 815
30 980 603 11 107 064
Kassa och bank Not 13 182 181 270 297
Summa omséttningstiligdngar 31 162 785 11 377 361
Summa tiligéngar 228516377 191564 38&V

\ {1/
"N /



@ Org Nr: 712400-1467

HSB Bostadsritisfirening Sjdtungan | Tyress

Ballmr&krllng 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6 208 000 6 208 000
Uppl&telseavgiﬂer 9 935 000 9935 000
Yttre underhalisfond 7 697 755 10 586 642
23 B40 755 26 729 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 40 074 164 35 398 536
Arets resultat 2426244 1786 741
42 500 408 37 185277
Summa eget kapltal 66 341 163 63 914 918
Skulder
skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 148 244 248 115 951 572
148 244 248 115 951 572
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3 157 324 3157 324
Leverantdrsskulder 4 758 444 3 447 249
Skatteskulder 96 723 13938
Fond for inre underhall 645 119 655 133
Ovriga skulder Not 16 11830 34321
Upplupna kostnader och férutbetalda Int4kter Not 17 5 261 526 4 389 933
13 930 966 11 697 898
Summa skulder 162 175 214 127 649 470
Summa eget kapital och skulder 228 516 377
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster 2426 244 1786 741
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 4 234 600 3 593 826
Kassafiéde fran I6pande verksamhet 6 660 845 5 380 567
Kassafldde fran fdriéindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -114 221 -28 482
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 233 068 1013 823
Kassafltde fran [8pande verksamhet 8 779 692 6 365 908
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -21 401 166 777 845
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -3 509 521
Kassafléde frén investeringsverksamhet ~21 401 166 -2 731 676
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 32 292 676 -3 157 324
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 32 292 676 -3 157 324
Arets kassafldde 19 671 202 476 908
Likvida medel vid rets bérjan 10510044 10033 137
Likvida medel vid drets slut 30181246 10510044

I kassafiddesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. W
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga boksiutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har vérderats til anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas infiyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperloder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde frdelats pd véisentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna bedtms vara
mellan 15 tiil 120 &r. Komponentindelningen har genomfSrts med utgangspunkt | SABOS végledning fr komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda fSrutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért &ver nyttiandeperioden och har under Aret skrivits av med 1,68% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4% pd anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhall
Reservering for framtida underhail av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basls av féreningens
underhdlisplan. Avsétining och lansprikstagande frin underhlisfonden beslutas av stmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostsder som hdgst fir vara 0,3 % av taxeringsvéirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 337 kronor per genhet.

Fér lokaler betalar féreninaen statiiqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet f8r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % Fér verksamheter som Inte kan hanfbras til fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

/
Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemissigt underskott uppgdende il 76 789 932 kr.%,

L{. j?;/ |
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not1l Nettoomsiitining
Arsavgifter 32973032 32973 032
Arsavgifter e 1950 1800
Hyror 3840814 3781509
Ovriga Intiikter 225 033 175 402
Bruttcomsétining 37 040 829 36931 743
Avglfts- och hyresbortfall -654 332 -380 644
Hyresfbriuster -1050 -750
36385447 36540349
ot 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvird 3614918 3674 599
Reparationer 2 775 965 2 886 400
H 1812 457 1471 344
Uppvérmning 6 642 286 6 542 868
Vatten 2 825 260 2 275635
Soph#mtning 1596 218 1806 321
Fastighetsfrsikring 644 961 596 821
Kabel-TV och bredband 549 778 523 728
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 200 244 1186 780
Forvaitningsarvoden 856 605 794 502
Owriga driftkostnader 120 385 141 503
22639077 219500 501
Not 3 Owriga extemna kostnader
Bevakningskostnader 83823 82072
Hyror och arrenden 4484 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 110 077 55917
Administrationskostnader 293 102 209 687
Extern revision 29 688 28 963
Konsultkostnader 194 128 22 063
Medlemsavgifter 95838 94980
811 140 493 682
Not 4 Parsonalostnader och arvoden
Arvede styrelse 739 200 675 573
Revislonsarvode 10 536 8 540
(Gvriga arvoden 27 050 22 148
Soclala avgifter 182 830 165 945
Ovriga personalkostnader 43133 44 449
1002748 916 656
Not5 Riinteintiiter och liknanda resultatposter
Réntelntdikter avrdkningskonto HSB Stockholm 2977 2471
Rénteintikter HSB placeringskonto 5 5
Réntelntdkter skattekonto 0 6
Réinteintiiter HSB bunden placering 0 -27 155
Ovriga rénteintiikter 4498 10 206
7481 -14 487
Not§ Riintakostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ngfristiga skulder 2978 248 3171654
Ovriga réntekostnader =591 336
2977 657 31719%0
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Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not?7 Byggnader och mark

Acdkumulerade ansiaffningsviirden

Anskaffningsviirde byggnader 254 197 813 235 370 442

Anskaffningsvarde mark 1894 525 1894 525

Arets investeringar 6 043 653 18 827 371

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 262135991 256092338

Ingdende avskrivningar 93 913 486 -90 495 136

Arets avskrivningar -4 059 124 -3 418 350

Utgdende admmulerade avskrivningar -97972610 -93 913486

Utglenda bokftrt virde 164163381 162178852

Taxeringsviirda

Taxeringsvérde byggnad - bostéider 344000000 344 000 000

Taxeringsvéirde byggnad - lokaler 33 000 000 33 000 000

Taxeringsvarde mark - bostider 137 000 000 137 000 000

Taxeringsvérde mari - lokaler 5 200 000 5200 000

Summa taxeringsviirde 519200000 519 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade ansiaffningsviirdan

Ingdende anskaffningsvirde 4 408 995 899 474

Arets Investeringar 0 3 509 521

Utglende ackumulerade anakaffningsvirden 4 408 995 4 408 995

Ackumulerade avskrivningar anligt plan

Ingdende avskrivningar -1 074 950 -899 474

Arets avskrivningar -175 476 -175 476

Utgdende ackumulerade avsicrivningar -1 250 426 -1 074 950

Bolkfrt viirde 3158569 =~ 3334045
Not® Piglende nyanliggningar och frakott

Ingdende anskaffningsvérde 14673 630 34 278 846

Arets Investeringar 15357513  -19 605 216

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30031143 14673630
Noet10  Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffhingsvirde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500

Andel | HSB Stockhoim 500 500
Notii  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 4504 4 851

Ovriga fordringar 1000 0

504 & 851,; p
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_l_!otlr . 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna Intikber
Férutbetalda kostnader 842 419 804 802
Upplupna Intdkter 58 514 43013

T 900933 847815

Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéitsfordringar Rr Innevarande ritkenskapsdr,
Not1i3  Kassa och bank

Nordea plusgiro 182 181 191927
Ovriga bankionton 0 78 370
182181 270 297

Not14  Skuldertill kreditinstitut

Réntedndr Nésta ars
Lineinstitut _ Ldnenummer ____Rénta dag Balopp amorterlg
Stadshypotek 112623 0,75%  2019-01-29 5700 000 0
Stadshypotek 147437 0,40%  2019-03-18 3 000 000 0
Stadshypotek 147439 0,40%  2019-03-18 15 000 000 0
Stadshypotak 147440 040%  2019-03-18 12 000 000 0
Stadshypobek 801346 2,70%  2024-12-01 11 545 600 440 000
Stadshypotek 801349 2,70%  2024-12-01 8988 800 340 000
801350 2,70%  2024-12-01 9 145 614 340 000
Stadshypotek 809322 263%  2024-12-30 13 487 426 220 000
Stadshypotek 893105 2,73%  2025-10-30 17917 078 1294 356
Stadshypotek 54496 095%  2019-01-29 15 000 000 0
Stadshypotek 972668 2,26%  2026-09-30 5769 010 62 200
Stadshypobek 972669 2,26%  2026-09-30 9522 878 102 672
Stadshypotek 972670 2,26%  2026-09-30 7 162 535 77224
Stadshypotek 972671 243%  2026-10-30 3 540 391 80 924
Stadshypotek 972672 2,26%  2026-0%-30 9270 240 99 948
Stadshypotek 985826 263% 2026-12-01 4 352 000 100 000
151 401572 3157324
Langfristiga skulder exidusive kortfristig del 148 244 248
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaé til 135 614 952
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida fér skulder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
Not15  Skulder till ireditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 3157 324 3157 324
Not16  Owriga skulder
Momsskuld 4712 14173
Ovriga kortfristiga skulder 7118 20 148
11830 34 321
Not 17 Upplupna kesinader ach firutbetalda Intikter
Upplupna réntekostnader 218 358 135 082
Fdrutbetalda hyror och avgifter 2833719 2 867 397
Gwriga upplupna kestnader 2 209 449 1387454

T 5261526 4389933

Ovanstdende poster bestdr av frskottsinbetalda intikter avseende kommande rdkenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rékenskaps8r men betalas under ndstkommande &r.

Not18  Visentiiga hindelser efter drets siut
Inga vésentiiga hindelser har skett efter Arets siut Y k

(A,
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HSB Bostadsrittsforening Sjétungan i Tyresé

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 3%
9%

Avskrivningar
12%

Planerat underhall
7%

Ovriga externa kostnader
2%

Drift
67%

Fordelning driftkostnader

dEAr2018 oAr 2017

7 000 000 +

6000 000 -

5000000 -

4 000 000 -

2000000 —

1 000 000
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Till féreningsstémman i HSB Brf Sjttungan | Tyres®, org.nr. 712400-1487.

Rapport om érsredovisningen

Utfalandsn

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjstungan
i Tyresd for & 2018.

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppritiais | enlighet
med drsredovieningslagen och ger en i alla vsentiiga avseenden
rétivisanda biki av freningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafidde for
dret enligt Arsredovianingslagen. Forvaliningsberatisisen 2r
forenilg med Arsredovisningans &wriga delar,

Vi tllstyrker darfr att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for freningen.

Grund fir uttalanden

VI har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Raviscremas anavar enligt denna sed beskrivs narmare | avanitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
freningsvaida revisoms ansvar.

Vi & cberoende | forhdllande il fireningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V] anger att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrAckliga cch
éndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r atyraisen som har ansvared for att &rsredovisningen
upprétiaa och aft dsn ger en réttviaande bild enligt
Zraredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontrall som de baddmer &r nédvandig for att uppriita en
&rsredovisning som Inte innehalier nagra vasentliga félaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandst av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér a4 &r tilimpligt, om frhéllanden som kan
péverka formégan att forlsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortseft drift tilampas
dock ints om styreisen aveer att likvidera fbreningen, upphtra med
verksamheten eller inta har ngot reafistiskt altematly till att gara
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ensvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
Inte innehaller ndgra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror
p4 oegentlighster eller pd fel, och att Iamna en revisionsberttelse
som Innehéller véra uttalanden, Rimilg sakerhet &r en hdg grad av
adkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
1SA och god revisionssed | Sverige alltld kommer att upptAcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av osgentiigheter eller fal och anses vara visentiga om
ds enakilt eller illsammans rimligen kan forviintas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionalit
omddme cch har en professionallt skeptiak instalining under hela
ravigionen, Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskema fbr vBeentiiga
felaktigheter | &raredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocagentlighatsr eller pé fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
Inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentiig felaktighet til fBljd av
osgentiigheter ar hogre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pé fel, eftarsom osgentligheter kan innefatta ageranda |
maskopl, frfalskning, avaiktiga utelmnanden, felakiig
Information eller sidosattands av intern kontroll,

o gkaffar jag mig en fdrstéelse av den del av fireningens
intema kentroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som & IAmpliga med hénsyn til
omstindighsterna, men inte for atf uttala mig om
effektivitetan | den Interna kontrollen.

e utvarderar ag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénda och rimligheten i styreleens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdranda upplysningar.

o drarjag en slutsata om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandst av
drsredovisningen. Jag drar ocks en siutsats, med grund i de
Inh&mtada revisionsbevisen, om huruvida det finng négon
vasentlig osékerhetafaktor som avaar sddana hindelser eller
férhéilanden som kan leda till betydanda tvivel om
féreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsradovisningen om den vasentiiga
csakarhetsfaktom eller, om sdana upplysningar &r
ofilirickliga, modifiera utialandst om &rsredovisningan, Mina
slutsatser baseraa p de ravisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionaberattelsen. Dock kan framtida
héndelser aller forhAllanden gdra att en firening Inte langre
kan fortstta verksamheten,

e ulvirderar jeg den dvergripande presentationan, strukturen
och Innahllet | &rsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionsma och handelsema pa ett sétt som ger en
rétfvisands bid.

Jag méate informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksé informera om betydelasfulla iakitagelser under
revisionen, d&ribland de eventuella betydande bristsr i den intema
kentrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revislon enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt ma| &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rttvisande bild av freningens resultat och sﬂﬂnimM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Utislanden

Utéver var revislon av Arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens frvaltning 8 HSB Brf SjStungan i Tyresd
or & 2018 samt av foralaget tl dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller férlust.

Vi fillstyrker att freningsstimman behandlar resultatst enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fir rakenskapsérst

Grund fr uttafanden

Vi her utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrive némare | avanitist Revisoms ansvar,
Vi & oberoends i forhéllande tifl foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
aitt yrkesetiska ansvar anligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilrackliga och
éndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fdr firslaget till dispoaitioner
betréffande fireningens vinst eller foriust. Vid forslag 1l utdelning
innefattar detta bland annat an beddmning av om utdelningen ar
forsvarfig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foveningens egna
kapital, koneolideringsbehov, likviditet och stélining i drigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpands beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medalsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggands satt

Revisoms ansvar

Virt mdi betrffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vrt
uttalande om ansvarsfriet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseends:

o foratagit négon dtgard eller glort sig skyldig till nagon
férsummetee som kan fdranieda ersatningsskyldighst mot
farsningen, efler

o pé nigot annat sitt handlat | strid med bostadsrétislagen,
Hikémpliga delar av lagen om ekenomiska fdreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama,

Virt mdi betréffanda revisionen av féralaget till dispositioner av
forsningens vinst eller friust, och d2rmed vért uttalande om detta,
b att med rimiig grad av sakerhst beddma om forslaget &r foreniigt
med bostadsratislagan,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, man ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid
kommer att upptacka &igarder eller Brsummelser som ken
foranleda ersittningaskyldighet mot freningen, eller att ett forsiag
{ill dispesitioner av féreningens vinst eller farlust inte 3r forenilgt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professicnelit skeptisk inatalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaifningen och férslaget till
disposftioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskapama. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfirs baseras pA revisom ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr stt vi fokuserar granskningen pé
sédana tgarder, omraden och forhAllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse fir foreningene situation. Vi g&r igenom och provar
fattade beslut, beslutsundenlag, vidtagna Atgarder och andra
férhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om anavarsfrihet,
Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag Hil
dispositioner betraffande freningans vinst eller forust har v
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm 2019-04-23 /
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Olle Wicander

BoRavision AB Av féreningen vaki revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd raviscr



BRF Sjotungan Org.nr 712400-1467
Sida6av 8
Myggdalsvagen 102
135 43 Tyreso

Punkt 12 Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen
Punkt 13 Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

Férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 37 486 738
Arets resultat 2 426 358
39913 096

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 37 185 277
Arets resultat 2 426 358
Reservering till underhallsfond -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 301 462
39913 096
Insatser  Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 208 000 9 935 000 10 586 642 35 398 536 1786 741
Reververing till fond 2018 2 000 000 -2 000 000
lanspraktagande av fond 2018 -2 301 462 2 301 462
Balanserad i ny rakning 1786 741 -1 786 741
Arets resultat 2 426 358
Belopp vid arets slut 6 208 000 9935 000 10285 180 37486 738 2426 358

Punkt 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Punkt 15 Frdga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér kommande
mandatperiod

Valberedningen féreslar stimman besluta att arvodet &r 1,5 basbelopp per
styrelsemedlem och styrelsesuppleant samt 1,5 basbelopp kollektivt fér revisor och
revisorssuppleant. Valberedningen har 1,5 basbelopp kollektivt (basbelopp 2019 = 46.500
kr).

Revisor, revisorssuppleant och valberedare kan fa maximalt samma timarvode som
styrelseledaméterna.

Styrelsen redovisade 3023 timmar fér 2018 vilket gav en timersattning pa 212 kr fére skatt.
Revisorn redovisade 42 timmar, och valberedningen 94 timmar med samma timerséttning.
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Punkt 16 Beslut om antal ledaméter och suppleanter
Valberedningen féreslar 9 ledaméter, varav en av HSB utsedd ledamot.

Punkt 17 Val till styrelseordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Styrelse

Ordférande 1 ar Bjérn Bergstrém Omval
Ledamot 2 ar Leila Isaksson Omval
Ledamot 2 ar Stefan Bengtsson Omval
Ledamot 2 ar Lukas Sveman Nyval
Ledamot 1 ar Gia Carnestrom Nyval
Kvarstar

Ledamot 1 ar kvar Bertil Neij

Ledamot 1 ar kvar Hans-Gdéran Vistrand

Ledamot 1 ar kvar Jaime Martinez

Punkt 18

Av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot: Stefan Dahlgren

Punkt 19 Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen féreslar 1 ledamot och 1 suppleant.

Punkt 20 Val av revisor och revisorssuppleant

Revisor 2ar Olle Wicander Omval
Suppleant 1 &r kvar Olof Akerlind

Punkt 21 Val av antal ledaméter i valberedningen
3 ledaméter foreslas.

Punkt 22 Val av valberedning

Ordférande 2 ar Viktor Aronsson Omval
Ledamot 1 ar kvar Aune Nordlund
Ledamot 1 ar kvar Gunillla Lovén

Punkt 23 erforderligt val av fullméktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Ordinarie Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Leila Isaksson, Bertil Neij, Hans-Géran
Vistrand, Jaime Martinez, Lukas Sveman och Gia Carnestrém.
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Punkt 24 Ovriga i kallelsen anmalda drenden

Motioner

Motion 1

Till arsstdamman i Sjétungan bostadsrattsférening ar 2019
Motion angaende "tv-kanaler och bredband”

Jag tycker att priset fér bredband och tv-kanaler ar for dyrt. Jag tror att alla sitter och
betalar ratt mycket fér dessa. Darfor yrkar jag att styrelsen kollar upp alternativ gruppavtal
med comhem for att fa ner priserna.

Eller idag ingar det analoga kanaler i hyran, gér om det till digitala.

Mikael Forsberg
Myggdalsvagen 78

Styrelsens svar och férslag till beslut

Idag star det medlemmmarna fritt att vélja internetleverantér. TV-utbudet varierar hos de
olika leverantdrerna. Sa léange efterfragan finns pa de analoga kanaler som ingar i
arsavgiften anser inte styrelsen att det finns skél att ta bort dessa. Att gemensamt géra en
upphandling pa internet/digital-TV som passar samtliga 604 medlemmar anser styrelsen
inte vara genomférbart. Aven om kostnaden fér grundutbudet méjligtvis skulle bli lagre,
skulle medlemmarna som tecknat avtal med andra leverantérer behéva betala ytterligare
for dessa.

Styrelsen féreslar att motionen avslas i sin helhet.



